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SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu koostamise alus

Huvitatud isiku, Ecovill Group UU (registrikood 11478822), poolt 09.09.2022.a.
esitatud taotlus Polva Vallavalitsusele Ahja alevikus Tartu mnt 45 asuvale
katastriiiksusele detailplaneeringu koostamise algatamiseks, ettepanckut tdiendati
03.10.2022.

Polva Vallavalitsuse 24.11.2022.a korraldus nr 2-3/534 ja viljastatud ldahteseisukohad
Ahja alevikus Tartu mnt 45 katastritiksusele detailplaneeringu koostamise kohta.
Polva Vallavalitsuse 27.02.2024 korraldus nr 2-3/69 ,,Ahja alevikus Tartu mnt 45
katastriliksuse detailplaneeringu eesmérgi muutmine*

Uuendatud ldhteseisukohad Ahja alevikus Tartu mnt 45 katastriliksuse
detailplaneeringu koostamiseks (01.03.2024)

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub P3lva maakonnas Polva vallas Ahja alevikus (skeem 1). Planeeringuala
suurus on 3,08 ha ja see holmab Tartu mnt 45 katastriiiksus (katastritunnus 11701:001:0013,
maa kasutamise sihtotsarve 100% maatulundusmaa, Kinnistu registriosa nr 265438). Tépsem
asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)
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3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu eesmérgiks on planeeringuala jagada kaheks ridaelamumaa krundiks, biiroo,
kaubandus- ja laohoone krundiks ning tdnavamaa krundiks, méarata hoonestusalad, heakorra ja
haljastuse tingimused, tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad ja servituutide vajadused.

4. Lihtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Polva Vallavalitsuse 24.11.2022.a korraldus nr 2-3/534 ,,Ahja alevikus Tartu mnt 45
katastriiiksuse detailplaneeringu algatamine®;

e Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e Polva Vallavalitsuse 27.02.2024 korraldus nr 2-3/69 ,,Ahja alevikus Tartu mnt 45
katastritiksuse detailplaneeringu eesmérgi muutmine*;

e Uuendatud ldhteseisukohad Ahja alevikus Tartu mnt 45 katastriliiksuse
detailplaneeringu koostamiseks (01.03.2024);

e Pdlva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Pdlva valla
iildplaneering;

e Polva valla arengukava aastateks 2019-2030;

e Pdlva Vallavolikogu 15.05.2024 médrusega nr 7 kehtestatud Pdlva valla tihisveevirgi
ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024—2035;

e Pdlva maakonnaplaneering 2030+ (Pdlva maavanema 18.08.2017 korraldus nr. 1-
1/17/676).

e Pdlva valla jadtmehoolduseeskiri (Pdlva Vallavolikogu 17.05.2018 méérus nr 39);

e Transpordiameti 21.02.2024 Kiri nr 7.2-1/24/28936-6.

e FEestis kehtivad  Oigusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(planeerimisseadus; Riigihalduse ministri 17.10.2019 maiérus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*; Siseministri 30.03.2017.a méérus
nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje veevarustusele®; EVS
843:2016  ,Linnatdnavad“; EVS  809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”; EVS 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud A&O Maamdddubiiroo OU aprill
2022.a. Too nr. 112/22. Koordinaatsiisteem L-Est97, kdrgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis
6.1 Vastavus korgemal seisvatele planeeringutele

Pdlva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676 kehtestatud Pdlva
maakonnaplaneering 2030+ seab asustuse arengu suunamisel eesmérgiks kasutada é&ra
olemasolevat taristut ning tihendada olemasolevaid kompaktse ruumistruktuuriga asulaid.
Maakonnaplaneeringus antud pohimotte kohaselt tuleb nii elamuarenduses kui ettevotluses dra
kasutada olemasolevaid struktuure. Detailplaneeringu algatamise ettepanekus toodud eesmérk
vastab maakonnaplaneeringus antud suunistele.

Polva valla iildplaneeringu (kehtestatud Polva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16)
jérgi asub planeeringuala segakasutusega maa-alal (tdpsemalt SE — segakasutusega ari- ja
teeninduse maa-ala). Segakasutusega ala on mitmekiilgse kasutusotstarbega ehitiste ja neid
teenindava taristu ehitamiseks ette ndhtud ala. Segakasutusega é&ri- ja teeninduse maa-ala on
ala, kus lébisegi on valitus, tervishoiu, sotsiaalhoolekande-, kultuuri ja spordiasutuste, kirikute,
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koguduste ja riigikaitse maa-ala ning neid teenindav maakasutus, elamud ja neid teenindav
maakasutus (sh puhke- ja haljasalad), dri- ja teenindusettevotted, laopinnad, tanklad, turud ja
olulise keskkonnamdjuta tootmisettevotted. Tihti on maa-ala osaliselt voi tdielikult vélja
arendamata.

Detailplaneeringu koostamise ettepanekus toodud tegevused ei ole vastuolus kehtiva Polva
valla tildplaneeringuga.

Skeem 2. Viljavote kehtestatud Polva valla itildplaneeringust

(musta kriipsjoonega mdrgitud planeeringuala piir)
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Segakasutusega ala on mitmekiilgse kasutusotstarbega ehitiste
ja neid teenindava taristu ehitamiseks ette nahtud ala, mis
jaguneb:

segakasutusega &ri- ja teeninduse maa-ala - ala, kus |abisegi on
valitsus-,  tervishoiu-,  sotsiaalhoolekande-,  kultuuri-  ja
spordiasutuste, kirikute-, koguduste ja riigikaitse maa-ala ning
neid teenindav maakasutus, elamud ja neid teenindav
maakasutus (sh puhke- ja haljasalad), &ri- ja teenindusettevotted,
laopinnad, tanklad, turud ja olulise keskkonnamgjuta
tootmisettevotted. Tihti on maa-ala osaliselt v6i taielikult valja
arendamata;

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tildplaneeringu seletuskirjas toodud noudeid (ptk
5.1.10,5.1.11,5.1.12,5.1.15,5.3.2,5.3.3,9.4.3,9.4.4.,9.45,9.4.10, 11.1.1, 11.1.2 jne). Lisaks
on Ahja alevikus segakasutusega dri-ja teeninduse maa-alal maéédratud tdiendavateks
tingimusteks: ehitusdigust tagava katastriiiksuse miinimumsuurus on 1500 m? vdi olemasolev
katastritiksuse suurus, tdisehituse % 30, iiksik- ja paariselamu ning abihoonete suurim lubatud
korgus 9 m, teistel hoonetel 15 m. Lubatud on iihised parkimisalad.
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6.2 Olemasolev olukord

Planeeringuala suurus on 30 803 m? ja see hdlmab Tartu mnt 45 katastriiiksus (katastritunnus
11701:001:0013, maa kasutamise sihtotsarve 100% maatulundusmaa, kinnistu registriosa nr
265438).

Katastritiksusel asub geodeetiline mérk tunnusega 16860 kaitsevoondiga 3 m. Alal asub iiks
kasutuseta hoone, mis on plaanis likvideerida. Planeeringualale ulatub riigitee 45 Tartu-Répina-
Virska tee kaitsevoond. Alal asub avalikult kasutatav 1170204 Tehase podik ténav
(katastriiiksuse ldhiaadress Tehase tdnav). Juurdepais katastriiiksusele on 45 Tartu-Répina-
Virska teelt ning Silla ja Tehase poik tidnavatelt. Katastriiiksus on valdavalt haritava maaga.
Maa-ala on tasane, reljeefi langusega ida ja kagu suunas. Planeeringualal on seatud sundvaldus
tehnovdrkudele.

Planeeringualale ulatuvad kitsendused:

tihisvee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2 m kummalegi poole toru;
geodeetilise margi (ID 16860) kaitsevoond 3 m;

45 Tartu-Répina-Virska tee kaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja vdlimisest servast;
elektri madalpingekaablite kaitsevoond 1 m kummalegi poole kaablit;

elektri keskpinge Shuliini kaitsevoond 10 m kummalegi poole liini;

maagaasi jaotustorustiku kaitsevoond 1 m kummalegi poole toru;

sidekaabli kaitsevoond 1 m kummalegi poole kaablit;
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Foto 1. Vaade planeeringuala idaosale Silla tinava ja Tehase poik ristmikult (mai 2024.a)

Fotod 2 ja 3. Vaade planeeringuala lddneosale Silla tdnavalt (mai 2024.a)

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud seosed ja maakasutused on kajastatud joonisel 2.
Planeeringualaga piirnevad elamumaa, maatulundusmaa ja transpordimaa sihtotstarbega
Katastriiiksused.

Planeeritavat ala ldhialal asuvad jargmised katastriiiksused:

e |da poolt: 45 Tartu-Réapina-Vérska tee (transpordimaa 100%, riigitee);

e Louna poolt: Silla tdnav (transpordimaa 100%, munitsipaalomandis), Tartu mnt 43
(elamumaa 100%, iiksikelamu ja abihooned), Silla tn 1 (elamumaa 100%, iiksikelamu
ja abihooned), Silla tn 1a (elamumaa 100%, hoonestamata); Silla tn 5 (maatulundusmaa
100%, iiksikelamu ja abihooned);
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e Ladne poolt: Tehase tn 7a (elamumaa 100%, hoonestamata), Tehase tn 5 (elamumaa
100%, kortermaja ja abihooned), Tehase tn 3 (elamumaa 100%, kortermaja ja
abihooned);

e Pohja poolt: Tartu mnt 47 (elamumaa 100%, hoonestamata).

Ahja keskus, kus on vajalikud teenused elanikele saadaval, jadb ca 15 minutilise jalutuskdigu
kaugusele. Lahim toidupood asub Ahja keskuses planeeringualast ca 800 m kaugusel, 1dhim
lasteaed asub keskuses Illimari tdnaval ja jadb planeeringualast ca 1,2 km kaugusele ning ldhim
kool (Friedebert Tuglase nimeline Ahja Kool) asub samuti Ahja keskuses ja jadab
planeeringualast ca 1 km kaugusele. Lahim tihistranspordipeatus asub planeeringuala korval 45
Tartu-Répina-Varska tee déres ja sealt saab mugavalt liikuda ka Tartusse. Ahja alevikus asuvast
bussipeatusest (ca 1 km kaugusel) on voimalik litkuda valla erinevatesse piirkondadesse.

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) §124 1g 2 on detailplaneeringu eesmirk eelkdige
iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Kdesolev
detailplaneering jilgib kehtivas Polva valla ildplaneeringus toodud ndudeid. Detailplaneeringu
realiseerimisel viiakse seega ellu iildplaneeringus toodut. Lisaks on detailplaneering
maakonnaplaneeringuga mairatud arengusuundumuste ja pdhimotetega kooskdlas.

Olemasolevad taristu ja teed on vdimelised lisanduvate ehitiste rajamisega kaasneva
koormusega toime tulema. Ridaclamute paiknemine riigitee dédres, kus teisel pool teed on
samuti elamumaad, on loogiline asukoht planeeringualal kuna sealt on ligipdés kdige parem.
Lisanduvad tootmis- ja drihooned sobituvad samuti sinna asukohta, sest ettevotte tegevus ja
soidukid on juba selles piirkonnas tegutsenud aastaid ja vajalik oleks vaid uusi hooneid rajada,
et hulgikaubanduse ettevottel oleks vajalikud kontori ja laoruumid. Tootmis- ja &drihoonete
rajamine planeeringualal just lddnenurka on loogiline asukoht kuna seal on limbritsevaid
elamuid kdige vdhem, kelle elanikke voiks tegevus hdirida. Kontaktvoondis Tehase tédnaval
asuvad samuti tootmis- ja drihooned ja riigitee 1dhedus ning aleviku déreala on selleks sobilik
koht.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga jagatakse Tartu mnt 45 katastriiiksus viieks krundiks: kaheks elamumaa
100% sihtotstarbega krunti (krundi kasutamise sihtotstarve ridaclamu maa), iheks tootmismaa
70% ja drimaa 30% sihtotstarbega krundiks (krundi kasutamise sihtotstarve hulgikaubanduse
maa 70% ja viike-ettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa 30%) ning kaheks transpordimaa
100% sihtotstarbega krundiks (krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tdnava maa 100%).
Elamumaade ja tootmis- ja drimaa krundile méiratakse ehitusdigused hoonete ja tehnorajatiste
rajamiseks. Lisaks lahendatakse juurdepadsud kruntidele ja tehnovorkudega varustatus ning
médratakse muud tingimused ala véljaehitamiseks (haljastus, heakord jms).

7.1. Krundi hoonestusala miidramine

Detailplaneeringuga on kruntidele maératud hoonestusalad. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine, hoonestusala on
néidatud joonisel 4 ,,PGhijoonis“. Hoonestusala on planeeritud arvestades sdidutee kaugusi,
olemasolevat ehitusjoont ja muid tingimusi (kraav planeeringuala lddnepiiril jne). Pos 1 ja Pos
2 puhul hoonestusala jélgib 45 Tartu-Virska-Répina tee poolt varem viljakujunenud
hoonestusjoont, mis on riigitee teljest ca 32,8 m kaugusel, Teistest krundi piiridest ca 8 m
kaugusel (va Pos 2 Tehase tdnava poolne osa, kus hoonestusala jdlgib Pos 1 lddnepooselt
hoonestusjoont). Krundil Pos 3 asub hoonestusala Tehase pdik poolt 4 m kaugusel ja iilejadnud
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osas 7 m kaugusel. Hoonestusala sees on iildiselt voimalik vabalt valida hoonete asukohti.
Erandina on Pos 1 ja Pos 2 ridaelamud, mis peavad jilgima viljakujunenud hoonestusjoont ja
esifassaad peab asuma méératud ehitusjoonel. Hoonestusalast vilja on lubatud rajada hoonete
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovorke, parkimisalasid, juurdepaésuteid,
haljastust ja ehitisteatist mitte ndudvaid viikeehitisi (alla 20 m? ehitisealuse pinnaga) nagu
néiteks priigikastide maja.

7.2 Krundi ehitusdiguse mairamine

Ulevaade planeeritud tegevusest

Krundile Pos 1 ja Pos 2 on planeeritud rajada maksimaalselt 12 boksiga ridaelamud (lubatud
on projekteerida ja ehitada ka viiksemate bokside arvuga ridaelamuid) ja abihoone (nt
priigimaja) ning lubatud on ka kuni 20 m? viikeehitised (laste mingumajad, Kuur, ratta
varjualune vms), mille arvu ei miédrata kuid nende pindalad ldhevad suurima lubatud
ehitisealuse pinna arvestusse. Krundile Pos 3 on planeeritud rajada hulgikaubanduse ettevotte
kontori hoone (1 tk) ja laohooned (3 tk) ning vilja renditavate boksidega laohoone (1 tk).

Krundi ehitusdigusega miédratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:
1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
2. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vdi nende puudumine
maa-alal;
3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;
5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga maiératud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis tabelis 1
,,Krundi méaératud ehitusdigused* ja krundi ehitusdiguse aknas.

Lubatud suurim ehitisealune pind néitab kdoikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lihevad koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised (sh ka alla 20 m?
pindalaga mitteehitusloa kohustuslikud ehitised). Detailplaneeringuga on maéédratud
hoonestusdigusega kruntidel hoonete suurimad lubatud arvud krundi kohta, mis sisaldavad nii
ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta hoonete arvu (va kuni 20 m? mitteehitusloa
kohustuslike ehitised). Kuni 20 m? pinnaga mitteehitusloa kohustuslike ehitiste maksimaalset
arvu ei méiirata, kuid silmas tuleb pidada, et maht jadks lubatud ehitisealuse pinna sisse
(ehitisealuse pinna moodustavad koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja
ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa).

Detailplaneeringu joonisel nr 4, PGhijoonis* kujutatud hoonete asukoht ja suurus on illustreeriv
ja tdpne lahendus hoonete asukoha, kuju ja suuruse kohta méaaratakse ehitusprojekti kdigus.

Tabel 1. Krundi méaératud ehitusdigused

Krundi

Pos | kasutamise

nr sihtotstarve voi
sihtotstarbed

Hoonete suurim
lubatud arv voi nende
puudumine maa-alal
(pdhihoone/abihoone)

Hoonete suurim
lubatud
ehitisealune pind

Hoonete lubatud
maksimaalne korgus
(pdhihoone/abihoone)

Ridaelamu maa

2

1 (ER) 100% 2 (111) 1200 m 8m/5m
Ridaelamu maa 2

2 (ER) 100% 2 (1/1) 1200 m 8m/5m
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10

Hulgikaubanduse
maa (TH) 70%;
viike-ettevotluse

3 . 10 4300 m? 15m
hoone ja -
tootmise hoone
maa (AV) 30%
4 Tee ja tdnava i ) )

maa (LT) 100%

Tee ja tdnava
maa (LT) 100%

Hoonete suurimat lubatud stigavust ei maarata. Kui soovitakse rajada keldrikorruseid, siis maa-
aluse korruse kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel ldhtuda ehitusgeoloogilistest
tingimustest (eelprojektis piisab kui anda iilevaade maa-ameti geoloogiliste kaartide voi
puurkaevude passide pohjal voi selgitada vilja, kas piirkonda on keldreid ehitatud; pShiprojekt
peab sisaldama eksperthinnangut).

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused
Ehitistele méératakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone soovituslik vilisviimistlus
2. Lubatud maksimaalne korruselisus
3. Lubatud katusekalded

4. Soovituslik katuse tiiiip

5. Lubatud katusekatte materjal

6. Lubatud piirete materjal

Tabel 2. Arhitektuursed néuded hoonele

Posljaz2 Pos 3
Hoonete soovituslik vélisviimistlus ouit, kivi, krohv, klaas Metall (p_rofl!lplekk),

krohv, puit, Kivi, klaas
Lubatud maksimaalne korruselisus

(pdhihoone/abihoone) 211 212
Lubatud katusekalded 10 —45° 0 _ 45°

Arhitektuursed tingimused on vélja toodud ka joonisel 4 ,,Pohijoonis* tabelis 2 ,,Arhitektuursed
nduded hoonete*.

Vastavalt Polva valla iildplaneeringu ptk-le 5.1.11 on tiheasustusalal pohihoone esifassaad
tildjuhul tdnava poole, st tinava poole avanevad aknad ja uksed ja umbseinad ei ole tdnava ddres
lubatud. Pos 3 puhul, kuhu on planeeritud tootmis- ja drihooned, on detailplaneeringuga lubatud
hoone sissepddsud rajada ka sisehoovi poole, kuid tdnava poole jadv fassaad ei tohi olla kinnine
umbsein, selle arhitektuurne lahendus peab olema esteetiline ka tdnava poolt, kui seda ei ole
voimalik saavutada tuleb lisada hoone ja tdnava vahele haljastust.

Ehitatavad hooned peavad sobima timbritseva keskkonnaga. Piirkonnas on domineerivad
viilkatused kuid kuna pdhja pool on erinevat tiilipi katuseid, siis kindlaid katuse tiitipe
detailplanceringuga ei méérata — voimalik on rajada piirkonda sobivaid kaldkatuseid, mille
kalded peavad vastama maératud katusekalletele. Hoonete arhitektuur peab olema piirkonda
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sobiv, heatasemeline ja Umbritsevat keskkonda véartustav. Katusekattematerjalid ja
viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja vélisilmega.
Viikeehitiste ehitamisel ja materjalide valikul ldhtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist ja
lahendada harmoneeruvalt keskkonnaga.

Piirded

Lubatud on rajada piirdeid, et luua turvaline keskkond. Piiretena tuleb kasutada labipaistvaid
puit- ja/voi metallpiirdeid. Lubatud maksimaalne piirete kdrgus on Tartu mnt ddres 1,2 m,
Tehase poik didres ja vastu Tehase tn 3, 5 ja Tartu mnt 47 voib olla piirdeaia 1,5 m, sh
labipaistmatute piirdeaedade rajamine on keelatud. Ridaelamu bokside juurde kuuluvat Gueala
vOib piirata madala piirdeaia voi hekiga - bokse eraldav piire ei tohi olla kdrgem kui 1,2 m. Kui
bokside vahele soovitakse rajada hekk, siis see peaks olema vabakujuline ja loodusldhedane, et
sobituks keskkonda (nt elupuu smaragdist hekk seda ei ole ja elupuudest hekki rajada ei
soovitata). Pos 1 ja Pos 2 krunte ldbib avalik jalakdijate tee, et oleks tagatud juurdepdds
piirkonna konniteedele ning jalakdijate litkumise takistamiseks ei ole lubatud Pos 1 ja Pos 2
piiril sinna kdnnitee osale piiret ette panna (darmisel juhul on lubatud vérav). Piirded
kavandatakse ja tdpne lahendus antakse hoone ehitusprojektiga.

Valgustus
Valgusreostuse kahjulike mdjude minimeerimiseks peaks valgustus:

olema hémardatav toovilisel ajal minimaalsele tasemele;

valgustama ainult seda ala, mis seda vajab;

projekteeritud selliselt, et valgus leviks naaberkinnistule voimalikult véhe;
ei tohi olla eredam kui vaja;

peab vihendama sinise valguse emissiooni;

olema tdielikult varjestatud (allapoole suunatud);

eelistada katendites madala peegeldusvdimega materjale;

eelistada tiheasustusse sobivat valgustite varvustemperatuuri 3000K.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kiilgneb riigiteega nr 45 Tartu-Répina-Virska tee (edaspidi riigitee) km 31,99-
32,23. Riigitee aasta keskmine OOpdevane liiklussagedus on 2217 sdidukit ning kehtib
kiirusreziim 50 km/h. Riigitee kaitsevoondi ulatus on 10 m mdlemale poole.

Tartu mnt 45 katastriliksusele on olemasolev juurdepiis riigiteelt Silla tdnava ja Tehase poik
kaudu. Planeeritud on rajada 45 Tartu-Répina-Virska teelt iiks mahasoit ridaclamute tarbeks.
Uhine mahasdit ridaelamutele on eelistatuim kui eraldi mahasdit Silla tdnavalt krundile Pos 2,
sest seal hakkavad liikuma ka kaubikud ja raskeveokid krundile Pos 3. Uhise mahasdidu laius
peab olema piisav normaalseks kahesuunaliseks liikluseks. Lisaks on sel juhul jalakiijatele
moeldud alad ka turvalisemad kuna ei ristu lihegi sdiduteega.

Projekteerimisel tuleb tagada, et riigitee ristumiskoht ning kruntide Pos 1 ja Pos 2
juurdepddsutee peab vdimaldaks kahesuunalist liiklust, ning seda ka erinevate
liikluskoosseisude korral (nt priigiauto + sdiduauto). Riigitee ristumiskoha parameetrid tuleb
kavandada vastavalt Transpordiameti tiilipjoonisele II, kusjuures pddrdkdverad arvestada 8
m.Kinnistutelt riigiteele liikujatele peab olema tagatud normide kohane nihtavus. Vajadusel
tuleb alleepuude alumised oksad dra 1digata.

Silla tinaval mugavamaks kahesuunaliseks liikluseks on tarvis tulevikus Silla tédnavat (sh ka
riigitee ristmikku) laiendada kuni Tehase poik ristmikuni. Selleks on moodustatud
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planeeringualale transpordimaa krunt Pos 5, mis antakse {ile Pdlva vallale. Lisaks on
detailplaneeringuga moodustatud transpordimaa krunt Pos 4, millel asub avalikult kasutatav
Tehase pdik tdnav. Teemaa laius on planeeritud keskmiselt 12 m. Pos 4 tuleb pérast soidutee
rekonstrueerimist (laiendamist) anda iile Pdlva vallale. Sodiduteed tuleb rajada tolmuvaba
kattega.

Foto 4. Silla tinava ja riigitee 45 Tartu-Rdpina-Virska tee ristmik (september 2024.a)

Planeeritud on rajada iiks lisanduv {iilekdigukoht riigitee ja Silla tdnava ristmiku vahetusse
lihedusse. Ulekiigukoha rajamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus.

Planeeringuga on lahendatud jalakéijate liikumine planeeringualalt ldhiala kergliiklusteedele ja
bussipeatusesse. Selleks, et olemasoleva iilekdiguraja ja loodava iilekdigukoha vahel saaks
ohutult kondida tuleb rajada katkematu konnitee ridaelamute ette, mis viib riigitee
iilekdigukohtadesse planeeringuala kirde ja kagunurgas. Konnitee on avalikult kasutatav
molema ridaelamu elanike poolt. Kahe ridaclamu vaheline konnitee osa tuleb rajada
samaaegselt teisena rajatud ridaelamu kdnnitee rajamisega.

Liiklus riigiteel voib pohjustada miira. Seega hoonete projekteerimisel tuleb tagada:

e hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méiédruse nr 71
,Vilisdohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 toodud III kategooria liiklusmiira piirvaartused (paeval 60

dB (va teepoolsel kiiljel kus see on 70 dB), 66sel 55 dB (va teepoolsel kiiljel kus see on
60 dB);
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e siseruumides: Sotsiaalministri médruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* méaratud
miiratasemete vaartused siseruumides.

Hoonete teepoolsel fassaadil tuleb planeeritavate hoonete puhul rakendada eelkdige ehituslikke
meetmeid (akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse
tostmine), mis tagavad head tingimused hoonete siseruumides. Transpordiamet ei vita endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt teede ja tinavate standardis EVS 843:2016
,Linnatdnavad* viljatoodud parkimisnormatiivile. Kruntidele Pos 1 ja Pos 2 on kummalegi
kavandatud 24 parkimiskohta. Tépne sodidukite parkimise lahendus lahendatakse
projekteerimisel. Lisaks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada ka jalgrataste
parkimisvoimalus. Krundi Pos 3 parkimiskohtade konkreetne arv leitakse projekteerimisel
vastavalt rajatavate dri- ja tootmishoonete tulevasele brutopinnale.

Parkimisalade projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada jargnevate nouetega:

e kavandada ldbimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sdiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tipsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada sédstlikke litkumisviise toetavaid lahendusi;

e parkimine lahendada kinnistu piires ning arvestada tuleb parkimise normide,
linnatdnavate standardiga ja inimmodtmelise ruumi kavandamise pdohimdtetega.
(Inimmootmelise ruumi planeerimisel on tdhelepanu keskmes jalakdijad, jalgratturid ja
tildine elu ning selle tagamiseks on iiheaegselt oluline arvestada nii ruumi turvalisuse,
elavuse, sddstvuse kui ka tervislikkusega);

e alates 10. martsist 2021 on uutele ja oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele
elektriautode laadimistaristu paigaldamine kohustuslik. Ehitusseadustiku ja teiste
seaduste muutmise seaduse § 65 1g 4 p 1, p 2 ja Ig 7 alusel tuleb rajada juhtmetaristud
ja laadimispunktid parklatesse. Tépne elektriauto laadimistaristu lahendus ja asukoht
tuleb méérata projekteerimisel;

e enam kui 20-kohaline parkimisala tuleb liigendada mitmerindelise haljastusega,
arvestades vihemalt {iks puu iga 10 parkimiskoha kohta.

e Tootmis- ja segakasutusega aladel korraldatakse parkimine nii, et miira ei héiriks
elanikke, st mootorsdidukite parkla asub elamutest kaugemal, vdimalusel teisel pool
tootmis- ja drihooneid.

Lisaks tuleb kinnistute sisese liikluskorralduse kontekstis arvestada ruumivajadusega
kahesuunalisele liiklusele — ehk et oleks voimalik samal ajal liikuda parklast riigiteele ja
vastupidi; samuti lahendada priigiauto manddverdamisala — priigiauto ei tohi takistada samal
ajal elanike litkumist (v0i nt kiirabi voi padstesoiduki litkumist).

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maéadrusele nr 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusnouded*‘. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt véljatoodud mééruse
§22 1g 2-le kaheksa meetrit. Padstetoode tegemiseks peab pédédstemeeskonnale olema tagatud
ehitisele piisav juurdepidis tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega.
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Kui soidukite parkimine kavandatakse vilisseinale ldhemal kui 4 meetrit, tuleb vélisseinas
kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi avatdidete pindala olla
iile 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Hoone tulepiisivusklass méaratakse ehitusprojektis.
7.6 Tehnovdrkude lahendus

Joonisel 5 toodud planeeritud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tdpsustatakse
projekteerimise kaigus sdltuvalt vajadusest. Olemasolevatele ja planeeritud tehnorajatistele on
soovituslik seada notariaalsed isiklikud kasutusdigused madramaks oigused ja kohustused
krundi omaniku ja tehnovorgu omaniku vahel.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses Silla tdnaval asuvad ihisveevirgi- ja
-kanalisatsioonitorustikud.  Seega  planeeringualale  rajatav. = hoonete  vee- ja
kanalisatsioonitorustikega liitumine on ette ndhtud tihisveevargi ja -kanalisatsioonitorustikest.
Vee-cttevotjaks on Ahja alevikus AS Polva Vesi, kes viljastas thisveevargi ja -
kanalisatsiooniga liitumiseks tehnilised tingimused (vt tdpsemalt lisade kaustas). Vdimalik vee-
ja kanalisatsioonitorustike tihenduspunktid asuvad Silla tinaval ja Tehase pdik ténaval.
Soovituslikud torustike kulgemise asukohad on néidatud joonisel 5. Tépne torustike asukoht
leitakse projekteerimise staadiumis.

Planeeritav veevajadus iihel ridaelamul on 12x0,5m%/d6péevas ehk 6 m*/66pdevas. Planeeritav
veevajadus krundil Pos 3 sdltub tootajate arvust (arvutuslikult 30 | tootaja kohta). Naiteks 30
to6taja puhul 0,9 m®/66pievas. Planeeritava drajuhitava reovee koguse loetakse veetarbimisega
vordseks.

Planeeritud ridaelamute veevarustuse tagamiseks rajatakse vee liitumispunktid Pos 2
1dunapiirile ja lddnenurka, millest {iks teenindab Pos 1 kinnistut ja teine Pos 2 kinnistut. Pos 1
tarbeks rajatavale torustikule seatakse servituut. Krundile Pos 3 on veevajadus vaid
kontorihoone tarbeks ja selle liitumispunkt on planeeritud hoone vahetusse ldhedusse Silla
tanaval. Planeeritud liitumispunktid on ndidatud joonisel 5. Liitumispunktidest rajatakse
hooneteni majaiihendustorustikud. ~ Kinnistule planeeritavate hoonete kanalisatsiooni
paisutuskorguseks loetakse 0,10 m iile tdinava kaevuluugi kdrgusmérgi. Vee-ettevotja ei vastuta
kliendi kinnistul allpool reovee paisutuskorgust paiknevate ehitiste, ruumide voi pindade
tileujutuse eest kanalisatsiooni kaudu. PSlva vallas kehtiva tihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga
kasutamise eeskirja kohaselt loetakse keelatud tihenduseks sademe- ja drenaaZivee ning muu
pinnase- ja pinnavee juhtimist reoveekanalisatsiooni.

Liitumispunktide, tihisveevérgitorustiku ja iihiskanalisatsioonitorustiku rajamine saab toimuda
1abi liitumistasu kinnistuomaniku voi arendaja poolt, mis on vordne liitumispunktide ja UVK
torustike projekteerimise/viljachitamise/omanikjarelevalve maksumusega.

7.6.2 Sademevesi

Planeeringuala sademevee drajuhtimine on keerukas, sest sademevett voib koguneda palju, kui
rajatakse krundile Pos 3 suuremahuline sisehoov koos parklaga, seega sademevee immutamine
Pos 3 krundi piires ei ole voimalik.

Uleliigse sademevee #rajuhtimiseks on planeeritud rajada kovakattega parkimisala
vertikaalplaneerimise teel kalde alla ja parkla keskele jétta haljasala, mille keskele koguneb
suurem osa sademeveest. Sealt juhitakse sademevesi mooda truupe ja kraave planeeringuala
1dunapiirile truupi, kust suubub sademevesi 10puks maaparandussiisteemi eesvoolu Kosova (vt
skeem 4). Lisaks on voimalik katustelt tulenev sademevesi laohoonetel juhtida otse
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planeeringuala ldadnepiiril olevasse kraavi ja planeeritud kraavi selle ldheduses planeeringuala
pohjapiiril.

Rajatava kraavi juures puudub geoalusel gaasitorustik. Enne ehitusprojekteerimist tuleb
taiiendada geoalust gaasitorustiku osas. Enne kraavi rajamist on vajalik selgitada gaasitorustiku
stigavus ja kui gaasitorustik ei jad norm siigavustele (vastavalt EVS843 nduetele) kraavi pohjast
on vajalik koostada gaasitorustiku kaitsmise voi timbertdstmise projekt. Selleks tuleb enne
ehitusprojekti koostamist kiisida tehnilised tingimused AS-1t Gaasivork.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett juhtida
riigitee alusele maaiiksusele. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on
viltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevoime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks
tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda
ja labilaskevdimet ning teostada ldbilaskearvutused.

Kruntide Pos 1 ja Pos 2 sademevesi on voimalik kokku koguda parkla otsas ja immutada
krundisiseselt. Projekteerimisel on soovitatav kasutada sademeveelahendusi, mille peamine
eesmdrk on pikendada sademevee &ravoolu aega, et vdhendada koormust
sademeveckanalisatsioonile. Viibeaega suurendavad loodusldhedased sademeveelahendused
nagu nditeks vett ldbilaskev katend (konniteede rajamisel paigaldada vahedega sillutuskivid),
kasvukast, ndva ja vihnmapeenar. Sademevee lahenduse projekteerimisel on soovituslik arvesse
votta juhendis ,Loodusldhedased sademeveesiisteemid: FEesti kliimasse sobivad
sademeveelahendused* toodut (koostajad Balti Keskkonnafoorum, Eesti Maaiilikool ja Viimsi
Vallavalitsus). Projekteerimisel tuleb leida ka tipne asukoht dli- ja liivapiiiiduritele. Joonisel 5
ndidatud torustike asukohad on iiks vOimalik lahendus ning tépsed sademeveetorustike,
truupide ja kraavide asukohad médratakse projekteerimise staadiumis.

Skeem 4. Sademevee drajuhtimine.

Sademevee

eekond mooda
kraave ja truupe
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7.6.3 Tuletorje veevarustus

Pos 1 ja 2 tuletorje veevajaduse tarbeks rajatakse krundile Pos 1 nduetekohane veevotukoht (vt
asukohta joonisel 5). Kui veevotukoht asub hoonele ldhemal kui 30 m tuleb kasutada ehituslikke
votteid tule takistamiseks vahemalt veevotukoha poolse hoone kiilje ulatuses. Téapsem lahendus
leitakse projekteerimisel kui on konkreetne veevotumahuti rajatud.

Pos 3 tuletorje veevajaduse tarbeks rajatakse Silla tn 1a just kaevatud tiigi darde nouetekohane
veevotukoht (vt asukohti joonisel 2).

Planeeritav veevotukoht peab olema sdiduteest kuni 2,5 m kaugusel ning sellele tuleb tagada
Oo6pdevaringne juurdepédédsu voimalus. Veevotukoha tdpne asukoht tuleb leida projekteerimise
kéigus. Tuletdrje veevatukoha rajamiseks tuleb arvesse votta Siseministri miédruses 18.02.2021
nr 10 ,VeevOtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* vilja toodud nduetele ja standardis EVS 812-
6:2012+A1+A2 ptk 7.1.2 toodut.

Siseministri méédruse jirgselt méédratakse hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk
veevotukohas ldhtudes hoone suurima tuletdkkesektsiooni  eripdlemiskoormusest.
Veevooluhulk veevotukohas peab seega olema 10-30 /s sdltuvalt hoone tuletdkkesektsiooni
eripdlemiskoormuse suurusest (MJ/m?). Néiteks eripdlemiskoormuse, mis on suurem kui 1200
MJ/m?, puhul on vajalik tagada veevooluhulk 30 /s kolme tunni jooksul (so. 324 m®). Sama
madrus aga sétestab, et kui ehitis on kaitstud automaatse tulekustutusiisteemiga (AKS), mis
rakendumisel teavitab Hiirekeskust voOi turvaettevotte juhtimiskeskust, voib veevooluhulga
tagamise aega vihendada iihe tunnini. Kuna hoonete projekteerimise staadiumis selgub alles
eripdlemiskoormuse suurus ja sellest tulenevalt on voimalik arvutada igale rajatavale ari- ja
tootmishoonele vastav veevooluhulk, siis juhul kui planeeritud veevotukoht ei anna piisavat
kogust, tuleb projekteerida ja paigaldada AKS v&i lisanduv veevotumahuti krundile Pos 1 voi
Silla tn 1a katastriiiksusele.

Tépne lahendus leitakse hoonete projekteerimise kédigus. Vastavalt EVS 812-7:2018 punktile
14.1.7. tuleb t66stus ja laohoonetele tagada tostuk ja redelautodele juurdepiis ehitiste kdikidele
kiilgedele. Planeeritud tuletorje veeviotukohad tuleb rajada detailplaneeringust huvitatud isiku
poolt enne vastavale hoonele kasutusloa véljastamist (Pos 1 asuv mahuti enne Pos 1 v3i Pos 2
kasutusluba ja Silla tn 1a veevotukoht enne Pos 3 kasutusluba). Kui peaks tekkima vajadus
lisanduvate tuletdrje veemahutite jirele (juhul kui ei soovita rajada AKS tulekustussiisteemi),
siis need tuleb rajada krundi omaniku poolt samuti enne kasutusloa taotlemist.

7.6.4 Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU poolt antud elektrivarustuse tehnilistele tingimustele nr 440285
ndhakse ette elektritoide Ahja remonditehas: (Pdlva) alajaamast 85663. Kruntide Pos 1 ja Pos
2 piirile on planeeritud mitmekohalised liitumis- ja jaotuskilbid. Toide alajaamast
liittumiskilbini ja liittumiskilbist hooneni nidhakse ette 0,4 kV maakaabliga.

Krundi Pos 7 elektritoide antakse Ahja tehase 10/0,4 kV alajaamast 0,4 kVV maakaabliga kuni
krundi piirile planeeritud liitumiskilbini.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni tuleb
rajada maakaabliga. Hoonete elektrivarustuse elektrikaablite asukohad tépsustatakse
projekteerimise staadiumis.

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana (vt ptk. 7.10).
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Elektriliinide soovituslikud paiknemised on ndidatud joonisel 5 ,,Tehnovorkude joonis* ning
nende konkreetsed asukohad maiératakse toOprojektiga. Peale planeeringu kehtestamist,

liitumislepingu sGlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab elektrivorgu Elektrilevi
ou.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Kiittesiisteemi rajamisel tuleb arvestada Pdlva
valla tildplaneeringus ptk 10.2 toodud noudeid.

Lubatud kiitteallikad on elektrikiite, maakiite, Shk- ja dohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja
paikesepaneelid. Sh piiksepaneele on lubatud rajada vaid hoone fassaadile voi katusele.
Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid jargnevaid kiitteliike: pdlevkivi, raskedlid ja
kivisiisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kédigus. Hoonete rajamisel
peab silmas pidama energiatohususe noudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 médrus nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded®). Hoone
energiasddstlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja sddsta looduskeskkonda.

Lubatud on ka liituda gaasivorguga. Sel juhul on vdimalik rajada ,,B*“-kategooria gaasitorustik
alates olemasolevast gaasitorustiku Tartu mnt 45 (11701:001:0013) Kinnistult.
Gaasivarustuskeemi planeerimisel arvestada piirkonna hoonestusega, sh niha ette vajalikud
tthendamise voimalused piki teid ning liitumised kdrval asuvate piirkondadega. Uute liitujate
jaoks tuleb projekteerida kinnistu piirile vdimalikult lihedale nduetele (sh digusaktidele,
standarditele) vastava liitumispunktina maakraan, kuid mitte lahemale kui 1 meeter teiste
kommunikatsioonide liitumis- ja sSlmpunktidest ning mitte sissesdiduteede alla. Tapsed
tingimused projekteerimiseks tuleb tellida ettevottelt Gaasivork AS.

Tépsem soojavarustus lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus.
7.6.6 Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse juhtmevabalt 4G v6i 5G vorgu abil.
7.6.7 Gaasitorustiku kaitsevéondis tegutsemine

Planeeringuala 1ldbib AS-ile Gaasivork kuuluvaid gaasipaigaldisi, mille asukoht on
olemasolevate andmete alusel voimalik méérata 10 m tdpsusega, mistottu tuleb gaasipaigaldise
tdpse asukoha méadramiseks teostada vilimoodistus. Kuna kdesolevas etapis pole kindel kas
detailplaneering kehtestatakse ja hooneid rajatakse, siis tuleb gaasitrassi vélimoddistus teha
enne esimesele hoonele ehitusloa taotlemist. Seejédrel tuleb tdpsustada vastavalt saadud
tulemusele hoonete asukohad. Kuna krunt ja hoonestusalad on suured on véimalik hoonete
asukohti vastavalt vajadusele muuta. Lisaks ehitusseadustiku (EhS) § 70 1g 2 p 1 ja 2 kohaselt
on kaitsevoondis keelatud ohustada ehitist vOi selle korrakohast kasutamist ning ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, EhS § 70 Ig 3 kohaselt voib kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vihenda
ehitise ohutust. AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoondis voib teostada toid ainult pShi-
vOi tooprojekti olemasolul. Ilma pohi- voi tooprojekti koostamiseta ei ole voimalik AS-il
Gaasivork hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS Gaasivork ei saa anda ndusolekut
gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks. Kui olemasoleva gaasitorustiku kaitsevoondis
muutub haljasala kovakattega pinnaseks on vajalik gaasitorustiku iimberisoleerimine.
Umberisoleerimist vdib teostada AS Gaasivork raamlepingu partner. Tipsemad mahud
médratakse ehitusprojekti koostamisel.
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7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimaotted

Planeeringualal asub hetkel heinamaa ja vidga viikses osas korghaljastust. Haljastuse
kavandamisel ja rajamisel tuleb rakendada haljastuse tohususe pohimotteid. Parklate
lahenduses tuleb kasutada voimalikult palju haljastatud pinda sh korghaljastust, et leevendada
nii soojussaarte tekkimise efekti kui tileujutusohtu.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

e krunt peavad olema esteetilised ja heakorrastatud,;

e enam kui 20-kohalised parkimisala tuleb liigendada mitmerindelise haljastusega,
arvestusega viahemalt liks puu iga 10 parkimiskoha kohta. Haljastuse planeerimisel tuleb
arvestada lumevallitusega ning tagada néhtavus ristmikel;

e korghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et kdorghaljastus ei tohi paikneda
tehnovdrkude peal ja nende kaitsevoondis;

e Olemasolevat kdorghaljastust siilitatakse maksimaalselt ning {ildine ndue on, et
ehituslikus piirkonnas peab vihemalt 10 % katastriiiksusest olema korghaljastusega;

¢ Ridaelamu maal tuleb tagada haljastatav/looduslikuna sdiliv osa 50% krundi pindalast
ja dri- ja tootmismaal 10%;

e Tootmishoone voi -ala kavandamisel arvestatakse, et tootmistegevusest tulenevad
kahjulikud mojutused peavad jidma tootmisala piiridesse, ka vajalik puhvervoond (sh
kaitsehaljastus) peab jddma tootmisala piiridesse. Naabritega kokkuleppel voib
kaitsehaljastus osaliselt voi terviklikult jadda véljapoole tootmisala;

e Kui tootmishoone voi1 alaga katastriliksus piirneb katastriiiksusega, millel asub tundlik
hoone, tuleb tundliku hoone poolsesse kiilge, kaitseks kahjulike mojutuste eest,
kavandada mitmerindeline haljastus;

e korghaljastuse istutamisel hoonete ja tehnovorkude ldhedale tuleb arvestada puu
suurima voralaiusega ja juurepalli maksimaalse suurusega.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis. Vertikaalplaneerimise
pOhimdte on et sademevesi tuleb juhtida planeeritud sademeveetorustikesse, kraavidesse,
truupidesse ja haljasaladele. Riigitee ddrsesse kraavi sademevee juhtimine on lubatud vaid

7.7.3 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine lidbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri“ standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vihendamiseks:
1) soidukite parkimine hoone ldheduses;
2) vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus ldheduses;
3) kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vilisvalgustust;
4) kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid);
5) kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms).

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 15ike
2 punkti 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda
ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse
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iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning elurajooni arendamist, 1dhtudes KeHJS § 33 10igetes 4 ja
5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

PSlva Vallavalitsuse poolt 04.10.2022 koostatud keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnangu jdargi ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vajalik.
Planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid looduse iiksikobjekte, kaitsealasid ja
Natura 2000 vorgustiku alasid. Kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripirandit, inimese
tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt miirataseme ja dhusaaste
olulist suurenemist ning tdiendavate lilenormatiivsete saastetasemete esinemist. Lahtudes
planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest, senisest ja planeeritavast
maakasutusest ja arvestades asjaoluga, et tegemist on asulasisese keskkonnaga, ei ole ette niha
detailplaneeringu realiseerimisel olulist negatiivset keskkonnamdju voi keskkonnaseisundi
olulist kahjustumist.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse
tile otsustamiseks kiisis Polva Vallavalitsus Keskkonnaametilt seisukohta. Keskkonnaamet asus
31.10.2022 kirjas nr 6-5/22/19836-2 seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt KeHJS § 22 moistes olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik.

7.8.1 Keskkonnakaitse nouete tagamine

Ehituse ajal peab chitaja olema #dirmiselt tdhelepanelik iimbritseva keskkonna suhtes, et
vihendada ja leevendada t66de voimalikku negatiivset mdju. Koik ehitustodde kdigus tekkivad
jaatmed (pinnas, ehituspraht jms) tuleb utiliseerida legaalsel viisil selleks ettenéhtud kohta.

Voimalusel kasutada miira summutavaid ja jérske valjusid 166ke mittetekitavaid ehitusmasinaid
ja —seadmeid, et mitte héirida inimesi ning loomade ja lindude elutegevust. Siilitatavad puud
tuleb masinate t66tsoonis kaitsta.

Ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale, ehitusprahti ja véljakaevatavat materjali selliselt, et
see reostab loodust. Vajadusel tuleb kasutada spetsiaalseid abivahendeid.

Ehitust6ddel tuleb jdrgida asjakohaseid standardeid, ndudeid ja toomeetodeid eesmirgiga
viltida ehitusmaterjalide levikut taimkattesse ja pinnasesse.

Ehitusplatsil peab olema varustus reostuse eemaldamiseks ja olmejddtmete kogumiskoht.

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval ehitatakse vilja tehnosilisteemid ning tagatakse
nende funktsioneerimine.

7.8.2 Jaatmehooldus

Jaatmehooldus korraldatakse vastavalt Polva valla jadtmehoolduseeskirjale. Konteinerid tuleb
paigaldada nii, et jddtmevedajal on nendele ligipdds. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nduetele. Jddtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejadtmete dravedu, mida voib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettenidhtud kohta.

7.8.3 Valgusreostus

Detailplaneeringuga mééaratakse jargnevad meetmed valgusreostuse vihendamiseks: lubatud ei
ole valgustuse suunamine iilespoole ("taevasse"). Valgustus tuleb planeerida selliselt, et see ei
hiiriks teedel liiklejaid (ei pimestaks). Tdpsemad tingimused valgustusele on vélja toodud
peatiikis 7.3.

7.8.4 Miira

Miira leevendamiseks tundliku ehitise imbruses:
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e teostatakse miirarohked tegevused tootmisala sisemuses;

e miiratekitav tehnoseade, ventilatsiooniava jms siisteem paigutatakse suunaga
tundlikust ehitisest eemale, tootmisala sisse;

e rajatakse kaitsehaljastus (vt ptk 7.7.1)

Haljasvoond on seda efektiivsem, mida ldhemal ta on héiringu allikale. Haljasvoondi
efektiivsus suureneb voondi laiuse, istutustiheduse ja korgusega. Erineva kdrgusega puu- ja
podsaliikidest haljasriba vdhendab héirivat visuaalset kontakti ning leevendab miira ja
Ohusaastet paremini kui sama kdrgusega taimestik. Igihaljastest- ja lehtpuudest koosnev
mitmerindeline segapuistu omab paremat efekti kui tiheliigiline puistu.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Majanduslikud moéjud

Planeeritud tegevusega kaasneb positiivne mdju ettevitluse arendamise nédol — uute hoonete
rajamisel voib tekkida vajadus ka lisanduva t66jou jérele. Planeeritava tegevusega ulatuslik
negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja ldheduses ei asu muinsuskaitsealused mélestisi ja nende kaitsevoondeid.
Detailplaneeringuga on madratud krundile sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Planeeringuala kasutusele votmiseks tihendatakse Ahja aleviku dédreosa ja uued
hooned elavdavad tinavapilti. Planeeringuala hoonestamisel kaasneb pigem positiivne
kultuuriline moju, sest kaasaegne ja atraktiivne keskkond mdjutab meeli ja taju positiivselt.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoone rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
véljendub hoonestuse tihendamises piirkonnas. Luuakse jalakdijatele mugavad liikumisteed
1abi planeeringuala, Korrastatakse timbrus, suureneb turvalisus ja rajatakse uued kaasaegsed
hooned. Tootmis- ja laopindade lisandumine annab kindluse, et ettevdte jatkab tegevust
piirkonnas, mitte ei vii tootmist mujale, see kindlustab tookohtade sdilimise piirkonnas. Lisaks
vélja renditavate laoruumide niol tekib vdimalus kdigil, kes sellest teenusest huvitatud on,
lihtsa vaevaga endale lao-/asjade ajutise hoiustamise ruumid rentida. Planeeringu elluviimisel
on positiivne sotsiaalne mdju, sest avalikku ruumi lisanduvad tidnapdevased eluruumid ja see
toob kaasa ka elanike arvu kasvu Ahja alevikus. Uute elanike lisandumine aitab kaasa teenuste
(lasteaed, kool, raamatukogu, kauplus) sdilimisele Ahja alevikus. Negatiivne moju sotsiaalsele
keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil kontaktvoondi elanikele pdhiliselt
suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néol. Tuginedes eeltoodule, saab
eeldada, et negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud looduskeskkonnale ei ole ulatuslikud,
kuna ldhipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond.
Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura 2000 ala. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mojud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava dritegevusega ei kaasne olulisel médéral soojuse, kiirguse ega
16hna teket. Ehitiste valmimise jdrgselt negatiivsed mdjud védhenevad oluliselt. Vihest
valgusreostust voib tekkida vélisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei too kaasa olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
Hulgikaubandusega tegelev ettevote ei tooda kaupa koha peal vaid kasutab ala peamiselt
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laopindadena. Planeeritava tegevusega kaasneb mdningane liikluskoormuse, miirataseme ja
Ohusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et ulatuslik negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse méidramine

Servituutide seadmise vajadust kirjeldab tabel 3. Rajatavatele tehnovorkudele on vajalik seada
isiklik kasutusdigus nende omanikega (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, Gaasivork AS, AS Pdlva
Vesi). Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku kasutusdiguse notariaalsed lepingud sdlmitakse
tehnovorkude projekteerimise jargselt projekti realiseerimise staadiumis. Servituudialad on
kujutatud joonisel 5 ning on illustreeriva tdhendusega.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut (valitsev kinnisasi véi isik)

Kinnisasi

Tehase Isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaablid (Elektrilevi OU)

jalgtee L2

Pos 1 Isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaablid (Elektrilevi
Oou);

Teeservituut juurdepadsu tagamiseks sdidukitele ja priigiautole (Pos 2);
Reaalservituut - jalakdijate teele avalikuks kasutuseks (Pos 2).
Realservituut — planeeritud tuletdrje veevotukoht (Pos 2)

Pos 2 Reaalservituut - jalakaijate teele avalikuks kasutuseks (Pos 1);
Reaalservituut — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustik (Pos 1).

Pos 3 Isiklik kasutusdigus - OU 10,0 kV dhuliin (Elektrilevi OU);
Isiklik kasutusdigus — maagaasi jaotustorustik (AS Gaasivork).

Pos 4 Isiklik kasutusdigus — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustik (Pdlva Vesi
ov);
Reaalservituut — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustik (Pos 2).

Pos 5 -

Silla tanav | Isiklik kasutusdigus — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustik (Polva Vesi

oU)

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal  koostatavatele
ehitusprojektidele.

Detailplaneering realiseeritakse jargmiste etappidena:

| etapp — kruntide moodustamine; planeeritud juurdepéisutee (Tehase poik) rekonstrueerimine;
Silla tdnava laiendamine; mahasditude rajamine Pos 3-le; &ri- ja tootmishoonete rajamine koos
parkimisalaga ja hoone tehnovdrkudega varustamine, servituutide seadmine; Il etapp —
ridaelamutele planeeritud juurdepéésu rajamine ja hoonete rajamine ning Pos 4 ja 5 iile andmine
kohalikule omavalitsusele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkatastriiiksuste omanike
Oigusi voi kitsendaks naaberkatastriiiksuste maa kasutamise voimalusi. Samuti ei tohi tekitada
naaberkatastriiiksuste omanikele tdiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi
igakordne omanik.
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Planeeringuga seatud chitusdigused realiseerib krundi omanik ehitusprojekti ja ehitusloa alusel.
Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Ehitusprojekti kiaigus tuleb
tapsemalt lahendada hoonete asukohad, parkimiskorraldus ja tehnovorkude tdpne paiknemine
krundil. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone tipsele
paigutusele hoonestusalas iihendused olemasolevate tehnovorkudega.

Planeeringu elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

Pos 1 ja Pos 2 kruntidele ei viljastata mistahes hoone ehitusluba, kuni on vilja ehitatud krundile
Pos 1 planeeritud juurdepddsutee ja seatud Pos 1-le servituut juurdepddsu tagamiseks Pos 2
kasuks ning reaalservituudid jalakiijate tee kasutamiseks. Planeeritud juurdepéisutee rajamise
kohustus lasub detailplaneeringust huvitatud isikul, kes tellib vastava projekti ja tee vilja ehitab.

Silla tdnava rekonstrueerimine (laiendamine) ja mahasdidu laiendamine on samuti huvitatud
isiku kohustus ja see on eelduseks Pos 3 hoonete kasutusloa taotlemiseks. Koik riigitee
kaitsevoondis  kavandatud  ehitusloakohustuslike ehitiste  projektid tuleb esitada
Transpordiametile nousoleku saamiseks. Silla tn riigitee ristumiskoha rekonstrueerimiseks
tuleb EhS § 99 lg 3 alusel taotleda meie kéest nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui
kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi ehitusseadustiku § 27
alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis on tarvis kaasata Transpordiamet
menetlusse. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik,
puu, podsas voi litklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone kasutusloa viljastamist.

Hoonetele ei viljastata enne kasutuslubasid kui pole viélja ehitatud nduetekohast tuletdrje
veevotukohta. Pos 3 hoonetel on kasutusloa taotlemisel eelduseks lisaks Silla tdnava ja riigitee
ristmiku rekonstrueerimine ning tdnava laiendamine.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Polva vallale kohustust detailplaneeringukohase uue
mahasdidu kruntidele Pos 1 ja Pos 2 juurdepddsu, Tehase pdik ja Silla tdnava
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks, tehnorajatiste viljachitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.
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